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Integrale analyse - vanuit ambities
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Analyse van het gebied heeft geleid tot bouwstenen

Analyse op basis van vijf pijlers heeft geleid tot bouwstenen
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Bouwstenen bestaan uit “constanten” en “variabelen”
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“Constanten” : Ontwikkeling basisraamwerk

Voortbouwend op de conceptkaart van de gemeente, waarin ambities en waarden beschreven staan
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“Constanten” : Ontwikkeling basisraamwerk

Vertaalslag naar basisraamwerk: laat de ruimtelijke impact en te maken keuzes zien
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“Variabelen” : Ontwikkeling 3 scenario’s

1Een nieuwe as 2 Centraal cluster rondom het 3 Wonen op het landgoed
station
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Scenario 1: Een nieuwe as

Verstopte kern, nieuw centrumgebied ten westen van de Stichtse Lustwarande
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Scenario 1: Een nieuwe as

Verstopte kern, nieuw centrumgebied ten westen van de Stichtse Lustwarande
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Scenario 2: Centraal cluster rondom het station

Hoogwaardige zichtbare kern, interessant contrast tussen hoge dichtheid en landsch:
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Scenario 2: Centraal cluster rondom het station

Hoogwaardige zichtbare kern, interessant contrast tussen hoge dichtheid en landschap
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Scenario 3: Wonen op het landgoed

Een bestemming aan de Stichtse Lustwarande, wonen in het groen
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Scenario 3: Wonen op het landgoed

Een bestemming aan de Stichtse Lustwarande, wonen in het groen
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Ontwikkeling 3 scenario’s met input van experts
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1Een nieuwe as 2 Centraal cluster rondom het station 3 Wonen op het landgoed
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Inzichten participatie - thema's

“Werk met de natuur in plaats van er tegen.”

Groen als drager van identiteit
Onderschat de waarde van groen niet

“Als je i dat stuk groen gast wandelen kom je
waak e=n hert tegen.”

"WroEger wWas er EBWOOn 28N Weg, nu
“Ii heb hier alles wat ik nodig heb.* sta je op je eigen oprit al in de file.”
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Tussen dorp en stad Een veranderende wereld

Van alle gemakken voorzien Rekening houden met wat komen gaat
“De nieuws kern moet een goede mix 2an
waoningtypes, gevarieerds bebouwing en sen mix “Dit is een magelijkheid om mensen te betrekken
gan woningtypes hebben.™ in het proces.”

“Trek de bestaznde kernen nist leeg”
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Opties voor verschillende deelgebieden

1. Renba'én en A, HoCkeyvelden
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Inzichten participatie en stakeholders
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Ontwikkeling 3 scenario’s met input van grondeigenaren
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Legenda
particulier eigendom - Bochane Exploitatiemaatschappij BV.
Gemeente Utrechtse Heuvelrug Il DJUB ZeistBY.
I Gemeente Zeist B Beheer- En Exploitatiemij. De Bree BV.
W waterschap (De Stichtse Rijnlanden) W Kediak BV,
| NS Vastgoed BV. Aan het station BV.
Railinfratrust BV, B standard-A BV,
B Stedin Netbeheer BV. W standard-CBY.
M Provincie Utrecht W Lisman en Lisman BV.
B Nye Wilp BV, [ Abbing Holding BV.
B ZinvestBV. B Ballast Nedam Ontwikkelingsmaatschappij BY
[ Stichting De Reehorst B Gebouw met monumentale status
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Aandachtspunten voor de volgende fase

Dilemma’s & vraagstukken

Totale volume van gebiedsontwikkeling v.s. natuurwaarden
Type woon- en werkprogramma i.r.t. voorzieningen
« Lage autobereikbaarheid i.r.t. parkeernormen

Benodigd volume i.r.t. haalbaarheid van het plan i.r.t betaalbaarheid woningen
Wat is passend in het gebied (hoogbouw)
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Structurerende elementen vanuit het basisraamwerk

Uitgaande van bodem en water sturend, cultuurhistorische kwaliteiten en landschap als basis

rafelige bosrand onder aan de stuwwal-
helling

vanuit de ruggengraat zicht op de stuwwal
in de achtergron

da helling en hoge ligging gaven zichl over

lagergelegen gebied

bebouwingsdichtheid en afstand tot

Flank: bos omringt de open Onderaan flank: frasland in

ruggengraat voert door opeenvolging van de weq variéerl; van dichler in de
ruimte, wordt opener de helling af. strokenverkaveling dorpen, bos en ruimten beb::ouw-ngskernen tot opener verder
erbuiten
Open polderlandschap - Gesloten boslandschap Stichtse Lustwarande
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Een cruciaal punt in het natuursysteem

De flanken: het overgangsgebied tussen het Krommerijngebied en Utrechtse Heuvelrug

q g Utrechtse Heuvelrug
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Het cruciale punt in het natuursysteem

Flank: het overgangsgebied tussen het Krommerijngebied en Utrechtse Heuvelrug

- g
coals cs-nlt

Massa en openheid: Open polderlandschap > Gesloten boslandschap  Erfgoed en monumenten: Stichtse Lustwarande
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Het cruciale punt in het natuursysteem

Flank: Verbinden van de natuur van hoog (droger) naar laag (natter)

Benedenweg (N225) Bovenweg

Omvang bebouwing gerelatieerd aan
afstand tot de weg

Zichtlijnen van hoog naar laag

e e e R R

+6m NAP
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Een cruicaal punt in het natuursysteem

Driebergen-Zeist: belangrijke corridor voor natuur tussen A28 en A12

Spoor
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conclusies:

al verstedelijkt, gefragmenteerd,
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Principes

Ontwikkeling van natuur

* LS

De verstedelijking verdichten

o BN -—

Maak verbinding met de grote
natuurstructuur

Een gradiént als overgang
tussen twee landschappen

POSAD VMIAXWAN



Groene strategieén

Natuurmogelijkheden in verschillende gebieden

1. Watergang als belangrijkste drager 2. Van grasland/landbouwveld naar 3. Maak van het stratennetwerk ook
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